NAJOMNA ZMLUVA NA POZEMOK

uzatvorend podl'a ustanovenia § 633 zakona €. 40/1964 zb. Obcianskeho zdkonnika
v zneni neskorsich predpisov

Clanok I
Ucastnici zmluvy

Prenajimatel’ : Ing. Marek Lukovic rod. Lukovic¢
Adresa trvalého pobytu: Humenského ndm. 7, 851 07 Bratislava
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

Banka:

Cislo tgtu IBAN:

SWIFT:

Statny ob&an: SR

/d’alej len ako “prenajimatel™/

Najomca: OBEC CiFER

Sidlo: Nam. A. Hlinku 31, 919 43 Cifer
Zastupene: Mgr. MaroSom Saganom, PhD., starostom obce
ICO: 00 312 347

IC DPH: 202 11 33 697

Banka: VSeobecne uverova banka, a.s.

Cislo uétu: IBAN: SK66 0200 0000 0000 0292 3212

/d’alej len ako “najomeca*/
/d’alej spolu len ako “zmluvné strany*‘/

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucich sa v kat. uzemi Péc,
okres Trnava, obec Cifer vedenych na Okresnom urade v Trnave, Katastralny odbor,
zapisanych na :

a) liste vlastnictva ¢.200, ako parcela registra ,,E* &. 323 ornd poda o vymere 2215 m?
b) liste vlastnictva ¢. 200, ako parcela registra ,,E* ¢.324 zéhrady o vymere 676 m?
Predmetné nehnutel'nosti sa nachadzaji mimo zastavaného uizemia obce Cifer.

2. Prenajimatel’ prenajima a najomca berie do najmu predmet ndjmu podla bodu 1. tohto
¢lanku zmluvy o celkovej vymere 2891 m? (dalej len ako ,,Predmet najmu*).

3. Prenajimatel’ osvedCuje vlastnictvo predmetu n4mu Listom vlastnictva ¢. 200
vydanym Okresnym tradom Trnava, Katastralny odbor.

4. Prenajimatel vyhlasuje, ze ku ditu uzavretia tejto zmluvy nema k predmetu najmu najomny
vzt'ah ziadna ind osoba.

5. N4ajomca je vlastnikom stavieb, a to pristupovej asfaltovej cesty, vydlazdenej plochy,
bazéna, volejbalového ihriska, trdvnika a okrasnej zelene. Uvedené stavby a predmety nie
su predmetom evidencie v katastri nehnutel'nosti.

c“lénok III.
Ucel najmu

1. Ugelom najmu podla tejto zmluvy je nepolnohospodarske vyuZitie predmetu najmu na
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prevadzkovanie a uzivanie existujuceho Sportového aredlu a existujucej pristupovej cesty
aza Glelom vybudovania stavby sniazvom ARCHEOPARK CIFER-PAC, projekt
prezentacie rimsko-germanskej usadlosti na pozemku parcele registra ,,E“ €. 324 zdhrada
o vymere 676 m2, katastralne izemie Pac (d’alej len ako ,,icel ndjmu*).

Najomca sa zavdzuje prenajaté nehnutel’nosti uzivat’ vylu¢ne za ucelom prevadzkovania
a uzivania Sportového aredlu a existujicej pristupovej cesty aza ucelom vybudovania
stavby s nazvom ARCHEOPARK CIFER-PAC, projekt prezenticie rimsko-germanske;
usadlosti.

Najomca zriadi na Predmete ndjmu na parcele registra ,,E“ €. 324 zahrada o vymere 676
m2, katastralne uzemie Pac, stavbu s nizvom ARCHEOPARK CIFER-PAC, projekt
prezentacie rimsko-germanskej usadlosti, v zmysle zékona ¢. 50/1976 Zb. - Stavebny
zdakon v zneni neskorSich predpisov. Na zacatie stavebnych prac je nevyhnutny
predchédzajici pisomny suhlas Prenajimatela s projektom stavby a s konkrétnym planom
(dokumentaciou) Diela Najomcu. Nédjomcom postavené stavby budu vlastnictvom
Najomcu.

Dohodnuty ucel ndjmu mdze najomca menit’ len s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a. Vacsie stavebné zamery vyzadujice stavebné povolenie moZe najomca na
predmetnych pozemkoch realizovat’ len s predchddzajicim stthlasom prenajimatel’a.

Clinok IV
Najomné a sposob jeho platenia

Zékladnd sadzba niajomného za 1 ha prenajatej pddy (orna, zastavana plocha, travne
porasty, ostatné plochy a iné) je 300,-€ (slovom tristo eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze roné najomné za predmet najmu je vo vyske 86,73 €
(slovom: osemdesiatsSest’ eur sedemdesiattri centov).

Najomca sa zavézuje platit’ ndjomné jednorazovo za kalendarny rok, vzdy v termine do
30.11. prislusného kalendarneho roka, ktorého sa ndjomné tyka. Najomné za rok 2021 a
2022 vyplati ndjomca v plnej vyske do 30.11.2022.

Néjomca je povinny platit’ nijomné na et prenajimatel’a, uvedeny v Clanku 1., bod 1.
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dd6vodom na zmenu vysky najomného bude najmé pohyb
cien, zmena pomerov a pravnych predpisov upravujicich najomné. Ak neddjde k dohode
o vyske najomného ajedna zo zmluvnych stran zmluvu vypovie, pocas plynutia
jednorocnej vypovednej lehoty bude najomca platit’ prenajimatelovi ndjomné obvyklé.

Clanok V.
Doba najmu

. N4gjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to 10 rokov od t¢innosti tejto zmluvy.

Clinok VI.
Podmienky najmu

Najomca je povinny predmet najmu vyuzivat' riadnym sposobom na dohodnuty ucel.
Obvyklé naklady spojené s tymto uzivanim znésa najomca.

Najomca je pri vyuzivani predmetu ndjmu povinny dodrziavat’ pravne predpisy vzt'ahujice
sa na ochranu prirody a krajiny a zivotného prostredia.

Najomca je povinny prenajimatelovi umoznit’ kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a na poziadanie prenajimatel’a umoznit’ mu vstup na predmet najmu.

Najomca méze zmenit’® druh predmetu ndjmu v sulade s osobitnymi predpismi, ktoré
upravuju zmeny druhu pozemku alebo vykonat ind zmenu predmetu ndjmu len
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10.

11.

12.

s predchadzajiacim pisomnym suhlasom prenajimatela, vydanym na zéklade pisomne;j
ziadosti ngjomcu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi kazda
zmenu, ku ktorej doSlo po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikacie
najomcu (napr. ndzvu, sidla, bankového spojenia a pod.).

Prenajimatel’ je povinny bez zbyto¢né¢ho odkladu pisomne ozndmit’ ndjomcovi kazda
zmenu, ku ktorej doSlo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktord sa tyka identifikacie
najomcu (napr. adresy trvalého pobytu, bankového spojenia a pod.).

Najomca ja povinny nedopustit’ na predmete najmu vznik sklddky odpadu a ak napriek
tomu tam sklddka vznikne, je povinny ju odstranit’ na vlastné naklady.

Najomca je povinny platit’ spravcovi dane (mestu, obci) dait z nehnutel'nosti v zmysle
zékona €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady
a drobné stavebné odpady v zneni neskorSich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi udaje o jemu znadmych vecnych bremenach
alebo inych obmedzeniach zat'azujucich predmet ndjmu.

Prenajimatel’ uzavretim tejto zmluvy déava stihlas, aby sa ndjomca mohol na zéklade tejto
zmluvy zapisat’ do katastra nehnutel'nosti ako uzivatel.

Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze navrh na zéapis uzivacieho prava na parcely, ktoré su
predmetom tejto ndjomnej zmluvy, presne popisané v ¢lanku I tejto zmluvy, do katastra
nehnutel'nosti poda nadjomca na vlastné naklady.

Prenajimatel’ sa zavézuje poskytnut’ suhlas na zdznam uzivacieho prava na parcely, ktoré
su predmetom tejto ndjomnej zmluvy, presne popisané v ¢lanku I tejto zmluvy, do katastra
nehnutelnosti v prospech najomcu a v pripade potreby poskytnit’ sucinnost’ pri podani
navrhu na zaznam tohto prava do katastra nehnutelnosti.

Clanok VII.
Skoncenie najmu
N4jom sa konci:
a) dohodou zmluvnych stran,
b) vypoved’ou prenajimatel’a alebo ndjomcu,
¢) okamzitym odstupenim prenajimatela.
Prenajimatel’ aj ndjomca moézu ndjom vypovedat k 1. novembru kalendarneho roka.
Vypovedna lehota je jeden rok.
Prenajimatel’ m6ze zmluvu vypovedat’ z tychto dovodov:
a) najjomca napriek vyzve nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti dalSicho
najomného,
b) nedoslo k dohode o zmene vysky najomného,
¢) ndjomca nevyuziva predmet nadjmu riadnym spésobom na dohodnuty tcel,
d) najomca nereaguje na pisomnosti prenajimatel’a,
e) bez udania dovodu s rocnou vypovednou lehotou podl'a bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy.
Najomca moze zmluvu vypovedat’ z tychto dévodov:
a) ak nesthlasi so zvySenim ndjomného navrhovanym prenajimatelom a nedoslo
k dohode o zmene vySky najomného,
b) ak prenajimatel’ urobil na predmete ndjmu upravy, ktoré podstatnym sposobom
obmedzuju jeho uzivanie na ucel, na ktory je prenajaty.
Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy okamzite odstupit v pripade ak najomca
opakovane hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy, priCom na
poruSovanie povinnosti bol pisomne upozorneny a sti¢asne bol upozorneny na moznost’
okamzitého odstupenia od tejto zmluvy.
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(Vllz'u,wk VIIL.
Uroky

Ak je ndjomca v omeskani s platenim ndjomného alebo jeho jednotlivych splatok,
prenajimatel’ ma pravo aj povinnost’ Ziadat’ uroky z omeskania vo vyske 0,05 % z dlzného
najomného za kazdy den omeskania.

Clanok IX.
Dorucovanie pisomnosti

Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou na adresu urcentt podla
Clanku I. tejto zmluvy, dorudenie kuriérom alebo osobné dorudenie prislusnej zmluvnej
strany.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti sa primerane pouZziju
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢iansky stdny poriadok.

Clanok X.
Osobitné ustanovenia

Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vstup na predmet ndjmu za ucelom kontroly
plnenia podmienok tejto zmluvy, poskytnit’ mu potrebné doklady a vysvetlenia.

N4jomca a prenajimatel” suhlasia s poskytnutim informécii podl'a zékona ¢. 211/2000 Z.z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov, ako aj so spracovanim
osobnych udajov podl'a zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych udajov a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ touto zmluvou déva suhlas, aby sa na parcele registra ,,E*“ ¢. 324, druh
pozemku zéhrada o vymere 676 m2, katastralne izemie Pac, zrealizovali stavby v stlade
s projektovou dokumentaciou s nazvom ARCHEOPARK CIFER-PAC, projekt prezentécie
rimsko-germanskej usadlosti zo septembra 2016, projektovanej spolo¢nost'ou aarp, s.r.o.,
Romanova 4, 851 02 Bratislava. Stavby bude realizovat' ndjomca Obec Cifer, ICO 312 347,
Néam. A. Hlinku ¢. 169/31, Cifer.

Clanok XI.
Zaverefné ustanovenia

Najomca nie je opravneny previest’ prava a povinnosti z tejto zmluvy na tretiu osobu, bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Zmluva nadobuda platnost’ jej podpisanim zmluvnymi stranami a ucinnost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia. Dilom uzatvorenia tejto zmluvy st prenajimatel
a najomca touto zmluvou viazany.

Zmluva je vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych dve obdrzi prenajimatel’ a tri
najomca.

Akékol'vek zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ vyluéne formou pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisluSnymi praévnymi predpismi, najméa
zakonom ¢. 40/1964 zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov a d’alSimi
stivisiacimi pravnymi predpismi.

Akykol'vek spor, narok alebo rozpor vzniknuty z tejto Zmluvy alebo v suvislosti s fiou
(vratane vSetkych otazok tykajucich sa jej existencie, platnosti alebo ukonc¢enia), ktory sa
nepodari vyrieSit dohodou zmluvnych strdn bude rozhodnuty vSeobecnym stidom so
sidlom na uzemi Slovenskej republiky.
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7.  Zmluvné strany prehlasujt, ze ich zmluvna vol'nost’ nie je ni¢im obmedzen4, a ze zmluvu
uzatvaraju slobodne a vazne, nie v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych podmienok, ze ich
zmluvné prejavy su dostatocne zrozumitelné a pravny ukon bol urobeny v predpisanej
forme.

V Ciferi, dila 29.07.2022

Prenajimatel’ Najomca

Ing. Marek Lukovic Obec Cifer
Zast. Mgr. MaroSom Saganom, PhD.
starostom obce Cifer
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